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Zeichenerklarung

Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Waohnbauf ldachen

—

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der 10.

Gemeindevertretung vom )X 0% 94
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom

23089  bis zum _ $309'9¢  erfolgt,
Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist am @2.40.'95 durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Trdger &ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom __4&__/{0“1’5_’ Zur Ar!f.]?it](‘_‘ giner
Stellungnahme aufgefordert worden.

- \ . e ,
Die Gemeindevertretung hat am 02-4¢.°9S  den Entwurf
der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit Erl&uterungs-

bericht beschlossen und zur Auslegung bestimnmt.

Der Entwurf der l. Anderung des Flachennutzungsplanes
sowie der Erliuterungsbericht haben in der Zelt vom
28.1.'98 bis zum 2% 42.'(s5 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB G6ffentlich ausgelegen.
Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken
und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
kﬁnnen,‘in der Zeit vom 23.40.)9% bis zum

0% 1. & durch Aushang an den Bekanntmachungs-
tafeln ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowle die Stellungnahmen der Trédger &ffentlicher
Belange am _ 44 0% ‘96 gepriift.

Das Ergebnis 1st mitgetellt worden.

Die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde am

1104 ‘94 von der Gemeindevertretung beschlossen,
Der Erlauterungsbericht zum Fl&chennutzungsplan wurde mit
Beschlufl der Gemeindevertretung vom _ 77 ok ge-

billigt.

b

BirdgermeTster

den 2.0

Bunsoh,

Anderung des Fldchennutzungsplanes
wurde mit Erlafl des Innenministers des Landes Schleswig-

Die Genehmigung der 1,

Holstein vom _ @96.06€ . 1994 Az.: ¥ §40< ~S42 411~ - mit
Nebenbestimmungen und Hinweis ' Y

den 86-65)~ 199

Bunsoh

Heschlufl der

Rdevertretung vom _ erfiillt. Die Hin=-
weise sind-beachtet. Die Erflllung der Nebenbestimmungen
wurde mit Erlap s _Innenministers des Landes Schleswig-
Holstein vom be-

statigt.

Bunsoh, den

Blirgermeister

Die Erteilung der CGenehmigung der 1. Anderung des Flichen-
Altzungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

Vom _ 4482 A996  bis zum <o 1994 ortsiiblich
bekanntgemacht worden. SITEP T o o
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und ven
Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
1st mithin am

26. 6% 4996

in Krarc

1.Anderung

des Flachennutzungs -
planes

der Gemeinde Bunsoh
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ERLAUTERUNGSBERTICHT

zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Bunsoh

~

Allgemeines

Die Gemeinde Bunsoh verfiigt iiber einen Fl&chennutzungsplan, den
der Herr Innenminister des Landes Schleswig Holstein am
31.07.1972 genehmigt hat. Der Fl&chennutzungsplan ist am
19.09.1972 rechtswirksam geworden.

Der Flachennutzungsplan trdgt den wirtschaftlichen, verkehrli-
chen, kulturellen und verwaltungsmd&Bigen Gegebenheiten unter Be-
riicksichtigung der bisher bekannten Zielsetzungen fiir die weite-
re ortsplanerische und bauliche Entwicklung Rechnung.

Stadtebauliche Entwicklung und Planungsziele der Gemeinde

Eine Anderung des Flichennutzungsplanes ist nunmehr erforderlich
geworden, um der fortschreitenden stddtebaulichen Entwicklung in
der Gemeinde vorbereitend Rechnung zu tragen.

Die Gemeinde verfiigt iiber eine Reihe erschlossener und reali-
sierter Bebauungsplangebiete fiir eine Wohnbebauung. Die Bebau-
ungsplédne sind weitgehend realisiert. Die Gemeinde beabsichtigt
nunmehr, die Wohnbebauung siidlich der bebauten Ortslage, west-
lich der Gemeindestrafle 32, weiterzuentwickeln. Fiir den vorlie-
genden Anderungsbereich des Fldchennutzungsplanes soll ein wei-
terer Bebauungsplan aufgestellt werden. Zur Durchfiihrung des Be-
bauungsplanes wird die zur Zeit landwirtschaftlich genutzte Er-
weiterungsfldche in einer GréBe von rd. 4 ha als

Wohnbaufldche (W)

ausgewiesen. Es wird beabsichtigt, die gesamte Fldche durch den
Bebauungsplan Nr. 7 verbindlich zu liberplanen. Es sollen 37
Wohngrundstiicke in eingeschossiger offener Bauweise in einem
allgemeinen Wohngebiet erschlossen werden.

Um den “"Einfamilienhauscharakter" in der siidlichen Ortslage zu
erhalten und weiterzuentwickeln, werden in dem kiinftigen Bauge-
biet nur Einzel- und Doppelhduser mit max. 4 Wohnungen festge-
setzt.

Die GrdBe des Bebauungsplangebietes ist erforderlich geworden,
um den vorhandenen und iiberwiegenden Eigenbedarf an Wohngrund-
stiicken fiir weitere ca. 10 Jahre bis zum Jahre 2005 zu decken
und um eine wirtschaftliche L&sung der ErschlieBungsmafBnahmen
und eine stddtebaulich giinstige Gesamtgestaltung mit der iibrigen
Ortslage von Bunsoh zu erreichen.
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Die gesamte Anderungsflache, ausgenommen eine im Privateigentum
befindliche Teilfl&dche in einer GréBe von rd. 2000 m? an der Sii-
derstrafBe, wird von der Gemeinde zum Zwecke der Baulanderschlie-
Bung erworben. Die Erschliefung des Baugebietes soll im Rahmen
eines Erschlieflungsvertrages nach § 124 BauGB durch die Gemeinde
einem ErschlieBungstrédger {ibertragen werden.

Bei der Ausweisung der Wohnbaufl&dchen sind die Belange des Um-
weltschutzes filir die kiinftige Wohnbevdlkerung beriicksichtigt
worden. In dem kiinftigen Baugebiet werden keine unzumutbaren Im-
missionen durch Verkehr, Landwirtschaft oder durch Gewerbebe-
triebe erwartet. Landwirtschaftliche Betriebe mit Intensivtier-
haltungen und emissionstrédchtige Gewerbebetriebe sowie verkehrs-
intensive iiberdrtliche VerkehrsstraBen liegen nicht im Einwir-
kungsbereich des kiinftigen Wohngebietes. Die ErschlieBung des
Baugebietes ist durch das ausgebaute StraBennetz in der Ortslage
gesichert. Das kiinftige Baugebiet wird iiber die ausgebauten
StraBen an das iibrige Verkehrsnetz der Gemeinde angebunden.

Die Realisierung des kiinftigen Baugebietes auf den bislang land-
wirtschaftlich genutzten Fldchen stellt nach dem Naturschutz-
recht einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Beeintrdchti-
gungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind nach
dem Landesnaturschutzgesetz Schl.-H. (LNatSchG) so gering wie
m8glich zu halten. Unvermeidbare Eingriffe sind vorrangig im
Bauleitplan auszugleichen (§ 8 a Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG). Eingriffsminimierungen sowie die Ausglelchs- und Er-
satzmafnahmen werden bei der verbindlichen Bauleitplanung nach
dem erstellten Griinordnungsplan zur vorliegenden beabsichtigten
Bauleitplanung im Rahmen des in der Aufstellung befindlichen
Landschaftsplanes beriicksichtigt. Der Griinordnungsplan ist als
Anlage dem vorliegenden Erl&duterungsbericht beigefiigt.

Nach der Bilanzierung der Ausgleichsmafnahmen zum Bebauungsplan
Nr. 7 wird davon ausgegangen, daf ein Ausgleich nicht vollst&n-
dig innerhalb des kiinftigen Bebauungsplanes erreicht werden
kann. Die Gemeinde beabsichtigt aus diesen Griinden, eine ca.
2400 m?® grofle Fl&che fiir Naturschutzzwecke auflerhalb des Plan-
geltungsbereiches zur Verfligung zu stellen. Dies stellt eine
freiwillige MaBnahme der Gemeinde dar. Die zur Zeit landwirt-
schaftlich genutzte Fldche soll aus der intensiven Nutzung ge-
nommen und der natiirlichen Entwicklung (Sukzession) iiberlassen
werden. Die Flédche liegt im r&umlichen Zusammenhang mit einer
gréBeren landwirtschaftlich genutzten Fl&dche, von der bereits
4800 m* als Sukzessionsfldche flir eine andere Ausgleichsver-
pflichtung bestehen. Die Gesamtfldche in einer GréBe von rd.
1,39 ha wird als Griinland genutzt (s. auch Ziff. 5.2 des
Grﬁnordnungsplanes).

In diesem Zusammenhang wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dafB
die Mafnahme keine Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahme nach § 8 a
BNatSchG darstellt. Den Griindstiickseigentiimern innerhalb des
kiinftigen Bebauungsplanes entstehen durch diese freiwillige
MaBnahme der Gemeinde keine Kosten.
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